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Obnova bytovej budovy
- bytový dom




· Správca

· Spoločenstvo vlastníkov
bytov a NP

U 501

Podúčely:


· tepelná ochrana bytového domu

· obnova aleba modernizácia spoločných častí a spoločných zariadení bytového domu

· odstránenie statických nedostatkov bytového domu

Prílohy k žiadosti o poskytnutie podpory zo ŠFRB

	Sken.kód
	Počet

listov
	Poradové

číslo
	Názov dokladu
	Typ

	
	
	
	A. Identifikačné údaje 
	

	3300
	
	1.*


	výpis z obchodného, resp. živnostenského registra správcu alebo registra spoločenstiev vlastníkov bytov a NP (nie starší ako 3 mesiace)
	2

	3301
	
	2.*


	zápisnica zo  schôdze vlastníkov bytov a nebytových priestorov, resp. zápisnica z vyhodnotenia písomného hlasovania vlastníkov
	2

	3302
	
	3.
	zmluva o výkone správy bytového domu alebo zmluva o spoločenstve
	2

	
	
	
	C. Údaje o stavbe
	

	3320
	
	4.a
	právoplatné stavebné povolenie alebo
	2

	3321
	
	4.b/I*


	ohlásenie stavebníka stavebnému úradu a zároveň
	2

	3322
	
	4.b/II*


	písomné oznámenie stavebného úradu, že proti uskutočneniu stavebných prác nemá námietok a zároveň
	2

	3323
	
	4.b/III*


	čestné vyhlásenie žiadateľa (overené notárom, matrikou), že po dokončení stavby bude vyhotovený doklad o odovzdaní a prevzatí stavby, ktorý sa do 1 mesiaca doručí na ŠFRB 
	1

	3324
	
	5.
	výpis z listu vlastníctva bytového domu (akceptuje sa aj LV  z Katastrálneho portálu)
	

	3325
	
	6.*


	kolaudačné rozhodnutie vydané na bytový dom
	2

	3326
	
	7.
	odborný technický dozor investora (stavebný dozor) - doklad o odbornej spôsobilosti s číslom osvedčenia
	2

	3327
	
	8.*


	doklad o obstarávacej cene – rozpočet  stavby  v € s 20% DPH (súčasť zmluvy so zhotoviteľom stavby)
	2

	3328
	
	9.*


	fotokópia žiadosti a zmluvy o poskytnutí dotácie na odstránenie systémových porúch BD, ak bola dotácia poskytnutá v roku 2010 na práce zahrnuté v dokumentácii k žiadosti o úver
	2

	3329
	
	10.*


	projektová dokumentácia stavby overená v stavebnom konaní + tabuľka podlahových plôch bytov
	2

	3330
	
	11.*


	tepelnotechnické posúdenie stavebných konštrukcií a budovy zhotovené odborne spôsobilou osobou   -  v podúčele tepelná ochrana bytového domu
	2

	3331
	
	12.
	dokumentácia o stavebnotechnickom prieskume a o statickom posúdení s návrhom rozsahu a postupu obnovy zhotovená odborne spôsobilou osobou - v podúčele odstraňovanie statických nedostatkov  bytových domov 
	2

	3332
	
	13.*
	zmluva so zhotoviteľom stavby (cena s DPH 20%)
	2

	3333
	
	14.
	zmluva so zhotoviteľom projektu (ak je PD súčasťou obstarávacích nákladov)
	2

	3334
	
	15.*


	doklad o výbere zhotoviteľa stavby 
	2

	3335
	
	16.
	výpis z obchodného, resp. živnostenského registra zhotoviteľa, preukazujúci v predmete činnosti odbornú spôsobilosť na vykonávanie prác, ktoré sú predmetom žiadosti 
	2

	3336
	
	17.
	potvrdenie o odbornej kvalifikácii zhotoviteľa pri tepelnej ochrane (licencia TSÚS na realizáciu navrhnutého tepelnoizolačného systému) 
	2

	
	
	
	D. Preukázanie finančného krytia 20% vlastných prostriedkov z obstarávacej ceny
	

	3350
	
	18.a*


	výpis z účtu Fondu prevádzky, údržby a opráv obnovovaného bytového domu vystavený na meno žiadateľa ku dňu podania žiadosti, alebo
	1

	3351
	
	18.b*
	písomné potvrdenie banky o vlastných prostriedkoch vystavený na meno žiadateľa ku dňu podania žiadosti, alebo
	1

	3352
	
	18.c*


	doklad o hodnote už vykonaných prác alebo zakúpených výrobkov a materiálov 
	1

	
	
	
	E. Preukázanie schopnosti platenia splátok a úrokov
	

	3370
	
	19.*


	doklad o výške mesačnej tvorby  Fondu  prevádzky,údržby a opráv/mesiac/objekt  ku dňu podania žiadosti 
	1

	3371
	
	20.
	doklad o tvorbe  Fondu  prevádzky, údržby a opráv /m2   PP bytu   ( ku dňu podania žiadosti)
	1

	3372
	
	21.
	doklad o ďalších finančných záväzkoch žiadateľa vyplývajúcich z povinnosti splácať poskytnuté bankové úvery a pôžičky a ich výška  ku dňu podania žiadosti pre BD (fotokópia úverovej zmluvy a potvrdenie o výške splátky)
	2

	
	
	
	F. Návrh na zabezpečenie záväzku
	

	3390
	
	22.a*


	Pri zabezpečení záväzku nehnuteľnosťou – znalecký posudok na ocenenie nehnuteľnosti s prílohami (nie starší ako 3 mesiace) alebo
	1

	3391
	
	22.b
	Pri zabezpečení záväzku bankovou zárukou – záväzný prísľub banky o poskytnutí bankovej záruky, resp. mandátna zmluva, alebo
	1

	3392
	
	22.c/I*

.
	Pri zabezpečení záväzku zriadením záložného práva na pohľadávku žiadateľa (Fond prevádzky, údržby a opráv BD) - zmluva s bankou o zriadení účtu, na ktorom je vedený FPÚO v bytovom  dome, alebo potvrdenie banky o vedení účtu a zároveň
	2

	3393
	
	22.c/II*


	čestné vyhlásenie zástupcu žiadateľa (overené notárom), že na účte nie je zriadené záložné právo, resp. iba v takej výške, že to bude postačujúce aj pre zabezpečenie požadovaného úveru
	1

	
	
	
	G. Preukázanie splnenia podmienok podľa §7, ods.  2 vyhlášky 
	

	3410
	
	23.*
	potvrdenie zo sociálnej poisťovne, že voči správcovi BD, resp. SVB neeviduje nedoplatky na poistnom, ktoré sa vymáhajú výkonom rozhodnutia
	1

	3411
	
	24.*
	potvrdenie zo zdravotnej poisťovne, že voči správcovi BD, resp. SVB neeviduje nedoplatky na poistnom, ktoré sa vymáhajú výkonom rozhodnutia
	1

	3413
	
	25.*
	potvrdenie správcu dane, že správca dane neeviduje voči správcovi BD, resp. SVB žiadne daňové nedoplatky, ktoré sa vymáhajú výkonom rozhodnutia
	1

	3414
	
	26.*
	doklad preukazujúci , že správca BD, resp. SVB nie je v konkurze alebo nebol proti nemu zamietnutý návrh na vyhlásenie konkurzu pre nedostatok majetku
	1


Pri číslach označených * sú  uvedené  vysvetlivky  k  prílohám




-XXX-

Vysvetlivky k typu dokladu:

1 -  
originál 

2 -  
originál alebo úradne osvedčená kópia alebo kópia, ktorej zhodu s originálom vyznačí zamestnanec  mestského úradu v sídle okresu

Vysvetlivky k prílohám:

Príloha 1: vo výpise z príslušného registra musí mať správca uvedenú činnosť:

· správa a údržba bytového fondu alebo

· správa bytového alebo nebytového fondu a jeho údržba v rozsahu obstarávania služieb spojených so správou bytového a nebytového fondu alebo

· správa a údržba bytového a nebytového fondu v rozsahu voľných živností alebo

· správa a údržba bytového a nebytového fondu v rozsahu konkrétnych prác.

Príloha 2:

Zápisnica zo  schôdze vlastníkov bytov a nebytových priestorov musí obsahovať prezenčnú listinu s písomným súhlasom potrebnej väčšiny hlasov všetkých vlastníkov bytov a NP s nasledovnými právoplatnými uzneseniami:
· súhlas s investičným zámerom a rozsahom prác, na ktorý sa podpora požaduje 

· súhlas s predložením žiadosti o úver zo ŠFRB 

· súhlas so zvýšením mesačných platieb v €/m2 do Fondu prevádzky údržby a opráv (ak je zvýšenie potrebné) na splácanie úverov ku dňu podania žiadosti tak, aby po úhrade mesačných splátok vo fonde zostalo minimálne 20 % z mesačnej tvorby pre prípadné  riešenie havarijných stavov v bytovom dome a pod.

· súhlas so  spôsobom zabezpečenia požadovaného úveru zo ŠFRB

· súhlas s vinkuláciou 3 splátok úveru v prospech ŠFRB v prípade ručenia Fondom prevádzky, údržby a opráv 

· súhlas s výberom zhotoviteľa (zhotoviteľov) stavby (obnovy), resp. súhlas so zriadením komisie na výber zhotoviteľa a jej členmi; v tomto prípade doložiť zápisnicu zo zasadnutia komisie na výber zhotoviteľa.

· súhlas so splnomocnením správcu, resp. predsedu SVB k vybavovaniu a podpisovaniu právnych dokladov (podľa nižšie uvedeného vzoru)
V zápisnici musí byť uvedené:

· počet bytov v bytovom dome,

· počet hlasujúcich - za, proti, nehlasoval

Písomné hlasovanie sa uskutočňuje podľa §14, ods. 6 zákona zákona NR SR č. 182/1993 Z.z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v zmysle neskorších predpisov.

Pri písomnom hlasovaní sa k žiadosti o úver predkladá zápisnica z vyhodnotenia písomného hlasovania k vyššieuvedeným bodom (otázkam), podpísaná  správcom, zástupcom vlastníkov alebo predsedom a dvomi vlastníkmi bytov a NP. Pri každej otázke musia byť 2 rámčeky, z ktorých jeden je nadpísaný slovom „áno“ a druhý slovom „nie“. Do rámčekov k otázkam v zápisnici je potrebné vpísať celkový počet hlasov na základe ich sčítania podľa hlasovacích lístkov. Hlasovacie lístky žiadateľ nezasiela na ŠFRB. Správnosť sčítania hlasov a pravosť podpisov overovateľov zvolených na schôdzi je deklarovaná nižšie uvedeným vyhlásením osôb, ktoré podpisujú zápisnicu. 

Súčasťou zápisnice musí byť:

1. Vyhlásenie presedajúceho schôdze (pri písomnom hlasovaní osoby, ktorá podpisuje zápisnicu z vyhodnotenia písomného hlasovania), že hlasovanie vlastníkov bytov a NP bolo uskutočnené v súlade so zákonom č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a NP v znení neskorších predpisov (môže to byť aj posledný bod zápisnice). 
V prípade kombinovaného vlastníctva bytov v dome - za nájomníkov bytov hlasuje majiteľ (SBD…)

2. Splnomocnenie vlastníkov bytov a NP pre správcu bytového domu, resp. predsedu SVB k vybavovaniu a podpisovaniu právnych dokladov musí obsahovať udelenie plnomocenstva najmä na:

· vybavovanie úveru zo ŠFRB 

· k podpisu úverovej zmluvy zo ŠFRB

· k spísaniu notárskej zápisnice (v prípade zabezpečenia úveru bankovou zárukou)

· k zriadeniu záložného práva: 

a) na nehnuteľnosť, ak sa ručí nehnuteľnosťou 

b) na účet Fondu prevádzky, údržby a opráv, v prípade ručenia FPÚO                                                     

Poznámka: 

· všetky listy zápisnice, prezenčnej listiny a príloh (splnomocnenie, vyhlásenie predsedajúceho schôdze…ak sú na samostatnom liste), musia byť zopnuté, prelepené páskou cez spinku a cez pásku opatrené  odtlačkom úradnej pečiatky MÚ zhodnej so vzorom zaslaným na ŠFRB.

príloha 4.b/I – 4.b/III

Ohlásenie stavebnému úradu (žiadosť na stavebný úrad) a oznámenie stavebného úradu, že proti uskutočneniu stavebných prác nemá námietok musí obsahovať rozpis rozsahu prác a prílohou musí byť četné vyhlásenie, že po dokončení stavby bude vyhotovený doklad o odovzdaní a prevzatí stavby, ktorý sa do 1 mesiaca doručí na ŠFRB.

príloha 6

Vek bytového domu nie je obmedzený. V prípade, ak žiadateľ nedisponuje požadovaným dokladom o skolaudovaní domu, je možné nahradiť ho rozhodnutím o pridelení súpisného čísla alebo iným dokladom, z ktorého vyplýva, že stavba bola skolaudovaná. 

príloha 8
Doklad o obstarávacej cene obsahuje celkový rozpočet stavby (obnovy) – súhrnný krycí list, rekapituláciu a čiastkové rozpočty podúčelov rozpísané podľa položiek. Ceny je potrebné uvádzať už s novou DPH 20%.

V prípade spolufinancovania z dotácií a úveru, ak žiadateľovi bola pridelená dotácia v predchádzajúcom roku, je nutné presne špecifikovať položky, ktoré budú financované z úveru zo ŠFRB a položky, na ktoré bola poskytnutá dotácia z ministerstva. 

príloha 9
Poskytnutie dotácie sa dokladuje v prípade, ak dotácia bola poskytnutá na systémové poruchy, ktoré sú súčasťou obnovy bytového domu podľa stavebného povolenia a projektovej dokumentácie predloženej k žiadosti o úver. Poskytnutie dotácie nevylučuje poskytnutie úveru na zostávajúcu časť obnovy BD. Ak dotácia nebola poskytnutá,  žiadateľ to deklaruje v rámci čestného vyhlásenia v časti „G“ na tlačive žiadosti .

príloha 10

Projektová dokumentácia overená v stavebnom konaní musí obsahovať:

· technickú správu 

· výkresovú dokumentáciu architektonickej časti (pri tepelnej ochrane aj návrh zatepľovacieho systému). 

Výkresová dokumentácia obsahuje výkresy súčasného a navrhovaného stavu: situácia, pôdorysy, rezy, pohľady, konštrukčné detaily stavby.

· tabuľku – špecifikáciu bytov v bytovom dome (podlažie, č. bytu, výmera PP bytu)

príloha 11

Tepelnotechnické posúdenie obsahuje najmä:
· výpočet potreby tepla na vykurovanie pred zateplením a po zateplení v kWh/rok/budovu s preukázateľnou úsporou min. 20%

· výpočet súčiniteľa prechodu tepla stavebných konštrukcií, ktorý musí byť nižší ako je požiadavka osobitného predpisu (STN 73 05 40-2:2002), pričom satvebnými konštrukciami sú obvodový plášť, strešný plášť, otvorové konštrukcie, vnútorné deliace konštrukcie medzi vykurovaným a nevykurovaným priestorom,

· návrh na hydraulické vyregulovanie vykurovacieho systému po zateplení

príloha 13

Zmluvná cena musí byť uvedená s novou sadzbou DPH – tj. 20%. Pokiaľ bola zmluva už uzavretá, je potrebné doložiť dodatok k zmluve s novou DPH

.

príloha 15

Dokladom o výbere zhotoviteľa je uznesenie zo schôdze vlastníkov bytov a NP, kde je odsúhlasený zhotoviteľ (zhotovitelia) obnovy BD, alebo zápisnica zo zasadnutia komisie zriadenej za účelom výberu zhotoviteľa (zhotoviteľov) obnovy BD.

príloha 18.a, 18.b

Odporúča sa stavom na účte z predchádzajúceho mesiaca.

príloha 18.c

Vykonané práce alebo zakúpené stavebné výrobky a materiály musia byť súčasťou prác a rozpočtu k predmetnej žiadosti a dodávok uvedených v stavebnom povolení. Doklady (faktúry alebo potvrdenie o prestavanosti s rozpisom prác a dodaných materiálov) musia byť potvrdené odborným technickým dozorom investora (stavebný dozor) a nesmú byť staršie ako 3 mesiace.

príloha 19

Doklad o výške mesačnej tvorby  fondu  údržby a opráv/mesiac v € ku dňu podania žiadosti - výška mesačnej splátky úveru a ostatných záväzkov žiadateľa musí byť max. 80% mesačnej tvorby fondu, 20% musí ostať na prípadné odstránenie havárií a potrebnú údržbu a opravy objektu. Doklad musí byť osvedčený podpisom správcu, resp. zástupcu SVB.

príloha 22.a

Zabezpečenie záväzku nehnuteľnosťou – obnovovaným bytovým domom obsahuje:

· znalecký posudok na ocenenie nehnuteľnosti (nie starší ako 3 mesiace)s prílohami

· zoznam vlastníkov všetkých bytov a nebytových priestorov podľa výpisu z listu vlastníctva aktuálneho ku dňu podania žiadosti

· súhlas vlastníkov bytov zo zriadením záložného práva na byty vlastníkov –všetky byty

príloha 22.c/I – 22.c/II

Zabezpečenie záväzku zriadením záložného práva na pohľadávku žiadateľa (Fond prevádzky údržby a opráv BD) sa preukazuje  zmluvou s bankou o zriadení účtu, na ktorom je vedený fond prevádzky, údržby a opráv pre konkrétny bytový dom alebo potvrdením banky o vedení účtu, výpisom z účtu ku dňu podania žiadosti (ktorý je priložený v časti „D“) a čestným vyhlásením povereného zástupcu žiadateľa, že na účte nie je zriadené záložné právo, resp. iba v takej výške, že to bude postačujúce aj pre zabezpečenie požadovaného úveru. Čestné vyhlásenie musí byť overené notárom, resp. matrikou. Počas lehoty splatnosti úveru musia byť na účte, ktorý je predmetom záložného práva, vinkulované 3 mesačné splátky úveru v prospech ŠFRB. 

príloha 23 - 26

Ak správca prikladá uvedené doklady k viacerým žiadostiam, k 1. žiadosti priloží originály potvrdení a k ostatným žiadostiam priloží kópie potvrdené zamestnancom MÚ pričom uvedie, v ktorej žiadosti sú predložené originály. 
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